Urzad Skarbowy w Augustowie, ul. Zabia 7

KARTA INFORMACYJNA

ROZLICZENIE PRZYCHODU ZE SPRZEDAZY K-027/2

NIERUCHOMOSCI

obowigzuje od 03.01.2011

1. PRZEDMIOT | PODMIOT SPRAWY

Rozliczenie przychodu/dochodu z odpfatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w

nieruchomosci, spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz prawa
do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, prawa wieczystego uzytkowania gruntdw, jezeli
odpfatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie. Obowigzek zaptaty podatku
dochodowego powstaje tylko wtedy, gdy odptatne zbycie nastgpito w okresie 5 lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastapito nabycie. Nieruchomosci nabyte przed 31 grudnia 2006 roku w drodze

dziedziczenia lub darowizny sg zwolnione z podatku dochodowego od 0séb fizycznych.

Podatnikiem jest osoba fizyczna, niezaleznie od tego, czy jest jedynym wiascicielem, czy
wspdtwiascicielem zbywanej nieruchomosci lub prawa majatkowego.

Zasady rozliczen podatku dochodowego z odpfatnego zbycia nieruchomosci zalezg od daty jej nabycia:

A/ do 31 grudnia 2006 roku,

B/ w okresie od 1 stycznia 2007 roku do 31 grudnia 2008 roku,

C/ od 1 stycznia 2009 roku.

2. JAKIE DOKUMENTY NALEZY Z£0ZYC

Podatnik powinien ztozy¢, w przypadku sprzedazy :

A/ Nieruchomosci nabytych do 31 grudnia 2006 roku:

e deklaracje PIT-23

— w deklaracji nalezy wykaza¢ kwote osiagnietego przychodu, koszty zwigzane ze zbyciem i obliczong

kwote podatku,

— zapfaci¢ podatek (10 % przychodu pomniejszonego o koszty zwigzane ze zbyciem) w terminie 14 dni od
dnia dokonania odptatnego zbycia na rachunek urzedu skarbowego witasciwego wedtug miejsca
zamieszkania podatnika;

® badz oswiadczenie w sprawie przeznaczenia przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i

praw majatkowych na cele okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 32 lit.a) lub lit.e) ustawy o podatku

dochodowym od os6b fizycznych

Oswiadczenie powinno zawiera¢ nastepujgce dane:

— dane osobowe, adres zamieszkania oraz date i NIP,

— date sprzedazy nieruchomosci,

— przychdd uzyskany ze sprzedazy w ztotych,

— dane dotyczace aktu notarialnego: data, nazwisko i imie notariusza, adres kancelarii notarialnej, nr

repertorium,
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— rok nabycia sprzedawanej nieruchomosci,

— okreslenie kwoty przychodu przeznaczonego na wydatkowanie na cele mieszkaniowe.

Osoby, ktére ztozyty oswiadczenie o przeznaczeniu przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na cele

mieszkaniowe i sg przekonane, ze nie wydatkujg wszystkich pieniedzy ze sprzedazy nieruchomosci w

terminie 2 lat, powinny ztozy¢ deklaracje PIT-23 i wptaci¢ podatek.

B/ Nieruchomosci nabytych w okresie od 1 stycznia 2007 roku do 31 grudnia 2008 roku:

e PIT-36, PIT-36L lub PIT-38

— obliczony podatek nalezy wykaza¢ w zeznaniu rocznym, na jednym z trzech formularzy: PIT-36, PIT-
36L lub PIT-38,

— opodatkowaniu podlega dochdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, tj.
przychéd uzyskany z odptatnego zbycia pomniejszony o koszty uzyskania przychodu,

— podatek, ktéry wynosi 19% osiggnietego dochodu (réznica pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw a kosztami, powiekszona o sume odpiséw amortyzacyjnych dokonanych od
zbywanych nieruchomosci lub praw) jest ptatny w terminie zfozenia zeznania za rok podatkowy, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie;

® badz oswiadczenie o spelnieniu warunkéw do zwolnienia od podatku dochodowego przychodéw

z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych nabytych od 01.01.2007 r. do 31.12.2008 r.

Dochdd uzyskany z odptatnego zbycia budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego bedzie wolny od

podatku dochodowego, jezeli podatnik byt zameldowany w tym budynku lub lokalu na pobyt staly przez

okres nie krotszy niz 12 miesiecy przed datg zbycia (tzw. ulga meldunkowa).

Oswiadczenie powinno zawiera¢ nastepujagce dane:

— dane osobowe, adres zamieszkania oraz date i NIP,

— date sprzedazy nieruchomosci,

— dane dotyczace aktu notarialnego: data, nazwisko i imie notariusza, adres kancelarii notarialnej, nr
repertorium,

— rok nabycia sprzedawanej nieruchomosci,

— okreslenie daty zameldowania na pobyt staty w budynku mieszkalnym badz lokalu mieszkalnym.

C/ Nieruchomosci nabytych od 1 stycznia 2009 roku:

e PIT-39

— opodatkowaniu podlega dochdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych tj.
przychdd uzyskany z odptatnego zbycia pomniejszony o koszty uzyskania przychodu,

— podatek wynosi 19% osiggnietego dochodu (réznica pomiedzy przychodem z odpfatnego zbycia
nieruchomosci lub praw, a kosztami uzyskania, powiekszona o sume odpisbw amortyzacyjnych
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw),

— zeznanie obejmuje réwniez dochody zwolnione z opodatkowania.

Dochdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych bedzie wolny od podatku

dochodowego w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na

wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie dwoéch lat liczac od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego

prawa majatkowego zostat wydatkowany na wlasne cele mieszkaniowe.
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Jezeli w ztozonym zeznaniu PIT-39 zostaly wykazane dochody zwolnione z opodatkowania, a nie zostaty
wypetnione warunki zwolnienia okreslone w ustawie o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, wéwczas
nalezy ztozy¢ korekte tego zeznania i zaptaci¢ podatek wraz z odsetkami za zwioke. Odsetki naliczane sg
od nastepnego dnia po uplywie terminu ptatnosci, tj. po uptywie terminu do ztozenia zeznania za rok
podatkowy, w ktdrym zostat uzyskany przychdd z odptatnego zbycia, do dnia zaptaty podatku wiacznie, w

wysokosci odsetek pobieranych od zalegtosci podatkowych.

3. GDZIE POBRAC DRUKI
Druki PIT-23, PIT-36, PIT-36L, PIT-38 i PIT-39 mozna pobra¢ ze strony internetowej Ministerstwa

Finansow: www.mf.gov.pl lub w Sali Obstugi Podatnika - Okienko Nr 1i 5.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie przewidujg sformalizowanego wzoru
odwiadczenia w sprawie przeznaczenia przychodu z odpfatnego zbycia nieruchomos$ci i praw majgtkowych
na cele okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 32 lit.a) lub lit.e) ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych oraz oswiadczenia o spetieniu warunkéw do zwolnienia od podatku
dochodowego przychoddéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych nabytych od 01.01.2007
r. do 31.12.2008 r. Przyktadowe wzory wnioskow F-197, F-198 opracowane przez tut. Urzad mozna pobrac:
— ze strony internetowej Urzedu: us.augustow.pl w zaktadce ,Wzory wnioskow”,

— w Sali Obstugi Podatnika — Okienko Nr 5.

4. TERMIN Z£ OZENIA DOKUMENTOW

- Deklaracje PIT-23 nalezy ztozy¢ w terminie 14 dni od dnia sprzedazy nieruchomosci lub niezwtocznie,

kiedy podatnik jest przekonany, ze nie wydatkuje przychodu opisanego w o$wiadczeniach.

- Oswiadczenie w sprawie przeznaczenia przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych na cele okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 32 lit.a) lub lit.e) ustawy o podatku dochodowym od
0so6b fizycznych nalezy ztozy¢ w terminie 14 dni od dnia sprzedazy nieruchomosci.

- Zeznanie roczne PIT-36, PIT-36L lub PIT-38 nalezy ztozy¢ po zakonczeniu roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, w terminie do 30 kwietnia nastepnego roku podatkowego.

- Oswiadczenie o spetnieniu warunkéw do zwolnienia od podatku dochodowego przychodéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych nabytych od 01.01.2007 r. do 31.12.2008 r. nalezy ztozy¢ w
przypadku nieruchomosci i praw majatkowych zbywanych po 31 grudnia 2008 r. w terminie zfozenia
zeznania za rok podatkowy, w ktérym nastapito zbycie.

- Zeznanie PIT-39 nalezy ztozy¢ po zakonczeniu roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, w

terminie do 30 kwietnia nastepnego roku podatkowego.

5. TRYB SK£ADANIA DOKUMENTOW

Dokumenty nalezy:

— wystac za posrednictwem poczty,

— Ztozy¢ osobiscie badz przez pethomocnika w Sali Obstugi Podatnika — Okienko Nr 5.

6. WYMAGANE OP£ATY
Brak opfaty.
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http://www.mf.gov.pl/
http://www.us.augustow.pl/

10.

11.
. Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (tj. z 2000 r. Dz. U. Nr 14, poz.

TERMIN ZA£ATWIENIA SPRAWY

Oswiadczenie w sprawie przeznaczenia przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych

na cele okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 32 lit.a) lub lit.e) ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych,
oswiadczenie o spetieniu warunkéw do zwolnienia od podatku dochodowego przychodéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych nabytych od 01.01.2007 r. do 31.12.2008 r., PIT-23, PIT-38, PIT-
36, PIT-36L, PIT-39 analizowane sg w ustawowych terminach.

W przypadku, gdy zostato wszczete postepowanie podatkowe, zatatwienie sprawy powinno nastgpi¢ bez
zbednej zwtoki, jednak nie pézniej niz w ciggu miesigca, a sprawy szczegodlnie skomplikowanej — nie
pbzniej niz w ciggu 2 miesiecy od dnia wszczecia postepowania.

SPOSOB | FORMA ZA£ATWIENIA SPRAWY

Oswiadczenie w sprawie przeznaczenia przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych

na cele okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 32 lit.a) lub lit.e) ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych
rejestruje sie i przechowuje w Dziale Obstugi Bezposredniej. Po uptywie okreslonego prawem terminu
wzywa sie podatnika do okazania dokumentow $wiadczacych o wydatkowaniu przychodu na cele
mieszkaniowe okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 32 lit.a) lub lit.e). Oswiadczenie o spetnieniu warunkéw do
zwolnienia od podatku dochodowego przychodéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych
nabytych od 01.01.2007 r. do 31.12.2008 r., PIT-23, PIT-38, PIT-36, PIT-36L, PIT-39 rejestrowane sg w

Dziale Obstugi Bezposredniej i analizowane w terminach ustawowych.

SRODKI ODWOAWCZE

Od decyzji Naczelnika Urzedu Skarbowego w Augustowie stuzy odwotanie do Dyrektora Izby Skarbowej w

Biatymstoku w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Odwofanie sktada sie za posrednictwem Naczelnika

Urzedu Skarbowego w Augustowie.

MIEJSCE ZAtATWIENIA SPRAWY — INFORMACJA O POSTEPIE SWIADCZONEJ

UStUGI

Dziat Obstugi Bezposredniej:
Parter, Sala Obstugi Podatnika - Okienko Nr 5, tel. 87 6435755, w. 111

Samodzielny Referat Postepowan Podatkowych (w przypadku prowadzonego postepowania podatkowego):
Pietro Ill, Pokdj Nr 401, tel. 87 6435755, w. 401

PODSTAWA PRAWNA

176 ze zm.) w brzmieniu obowigzujacym do 31.12.2006 r. — w stosunku do nieruchomosci lub praw
majatkowych nabytych do 31.12.2006 r. — art. 28 ust. 2, ust. 2a, ust. 3 w zw. z art. 10 ust. 1 pkt 8, art. 21
ust. 1 pkt 32 32a i ust. 2;
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2. Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (tj. z 2000 r. Dz. U. Nr 14, poz.
176 ze zm.) w brzmieniu obowigzujacym od 01.01.2007 r. do 31.12.2008 r. — w stosunku do nieruchomosci
nabytych w latach 2007-2008 — art. 30e, art. 21 ust. 1 pkt 126, ust. 21 i 22;

3. Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (tj. z 2000 r. Dz. U. Nr 14, poz.
176 ze zm.) w brzmieniu obowigzujacym od 01.01.2009 r. do 24.03.2010 r. — w stosunku do nieruchomosci
nabytych od 01.01.2009 r. do 24.03.2010 r. — art. 30e, art. 21 ust. 1 pkt 131, ust. 25, 26, 27, 28, 29, 30;

4. Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (tj. z 2010 r. Dz. U. Nr 51, poz.
307 ze zm.) w brzmieniu obowigzujagcym od 25.03.2010 r. — w stosunku do nieruchomosci nabytych od
25.03.2010 r. — art. 30e, art. 21 ust. 1 pkt 131, ust. 25, 26, 27, 28, 29, 30.
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